Zaopiniowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwg: ,,budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 421/3i422/3 obr. 218 Wilkowyja pn, wraz

z przebudowa istniejgcego zjazdu z publicznej drogi krajowej nr 97 al. Zotnierzy | Armii Wojska
Polskiego w Rzeszowie do dziatki 690/5 na dziatkach 407, 446/2, 444/1, 445/1, 421/2, 422/2, 474/3,
478/1,479/2, 489/1, 477/7, 690/4, obr.218 Wilkowyija pn oraz ciggu pieszo- jezdnego
ogolnodostepnego na dziatkach nr 445/2, 444/2, 690/5 w Rzeszowie.

Komisja MKUA na posiedzeniu w dniu 22.02.2024r. NEGATYWNIE OPINIUJE przedmiotowg inwestycje
(w oznaczeniu AR-P.6730.913.2023.JB2)

UZASADNIENIE STANOWISKA KOMISJI

W opinii Komisji projekt przedmiotowej inwestycji, przedstawiony do ponownej oceny, w
dalszym ciggu narusza wymogi tadu przestrzennego, zdefiniowanego w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003, nr 80, poz. 717 z pézn, zm.) poprzez niedostosowanie
gabarytdw, wysokosci i intensywnosci zabudowy do kontekstu otoczenia oraz kreowanie problemoéw
zwigzanych z funkcjonowaniem komunikacji w tym rejonie. Uwagi szczegétowe:

1. Zaproponowane w projekcie potgczenie drogowe inwestycji, ktére zostato zaplanowane
bezposrednio do AL. Zotnierzy | Armii Wojska Polskiego budzi watpliwoéci zwigzane z
bezpieczenstwem oraz ze spetnieniem funkcjonalnych zasad ksztattowania sieci drogowej.
Nalezy mieé na uwadze, ze AL. Zotnierzy | Armii Wojska Polskiego petni funkcje gtéwnej arterii
umozliwiajgcej dostep do miasta od strony potnocnej. W zwigzku z tym wzdtuz tego ciggu
powinny by¢ minimalizowane wszelkie czynniki moggce powodowac zaktécenia przejazdu
pojazdéw. Budowa dodatkowego skrzyzowania czy zjazdu jest pod tym wzgledem
niekorzystna. Kwestia bezpieczeristwa zwigzana jest zaréwno z lokalizacjg podtgczenia
inwestycji do sieci drogowej na tuku poziomym drogi oraz tym, ze pas witaczenia sie do ruchu
koAczy sie bezposrednio w obszarze skrzyzowania al. Zotnierzy | Armii Wojska Polskiego z ul.
Sieciecha. Takie rozwigzanie moze rodzi¢ dodatkowe konflikty zwigzane z wiaczaniem sie do
ruchu kierowcdw wyjezdzajacych z planowanej inwestycji, ktdrzy na tym skrzyzowaniu
chcieliby skreci¢ w lewo lub skorzystac z pasa do zawracania i pojechaé w strone centrum
(kierowcy zmuszeni byliby do zmiany dwdéch paséw ruchu na krétkim odcinku drogi). Ponadto
przepustowos$¢ oraz powierzchnia akumulacji pasa ruchu do skretu w lewo na wlocie
skrzyzowania nie zostata oceniona pod katem dodatkowego obcigzenia, jakie moze pojawic
sie po wybudowaniu budynku wielorodzinnego. W efekcie pas ten moze okazac sie za krotki i
wymagac przebudowy.

Wymienione uwagi zwigzane z komunikacja mogtoby zosta¢ rozwigzane poprzez

podtaczenie planowanej inwestycji w innym miejscu- bezposrednio do nowo

wybudowanego odcinka ul. Sieciecha, ktdry znajduje sie na pétnoc od planowanej
inwestycji.

2. Komisja majac na uwadze lokalizacje terenu inwestycji, zwrdcita uwage na gabaryty i
wysoko$¢ proponowanej zabudowy, ktéra zdaniem Komisji jest nieodpowiednia, w
rozumieniu - zbyt wysoka. Realizacja jej w proponowanych gabarytach i intensywnosci
wplynie negatywnie na otoczenie oraz ,,umozliwi” w kolejnych etapach realizacji dalszg
intensyfikacje zabudowy w tym rejonie. Komisja stoi na stanowisku, ze teren ten nalezatoby
chroni¢ przed proponowang intensywnoscig i wysokoscig zabudowy ze wzgledu na
uwarunkowania topograficzno-wizualne oraz sgsiedztwo funkcji, w tym ogrodéw
dziatkowych, dla ktérych tak intensywna zabudowa tworzy kolizje przestrzenng. W opinii



Komisji nieprzekraczalna wysokos¢ dla przedmiotowej lokalizacji powinna zostac
ustanowiona na poziomie 20 metréw.

3. Komisja zwraca uwage na zatozenie projektowe zwigzane z zapewnieniem prawidtowej liczby
miejsc parkingowych polegajgce na montazu zaleznych miejsc parkingowych na
dwupoziomowych platformach zlokalizowanych w garazu podziemnym. Zdaniem Komisji takie
rozwigzanie zafunkcjonuje jedynie w projekcie a nie w zyciu i spowoduje niewtasciwe
wykorzystywanie terenéw dla parkowania pojazdéw nalezgcych do mieszkaricéw budynku.

Komisja podkresla jednoczesnie wage zapisow urbanistyczno-architektonicznych zawartych w
uchwalonym 26 wrzesnia 2023 roku ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta
Rzeszowa”, okreslajacych sposéb, charakter i wielko$é dopuszczanej zabudowy.
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